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Der ESG-Faktor 
 Weitergedacht.  Die Logistikimmobilie von heute setzt auf Energieeffizienz, etwa mit LED-Beleuchtung 
und regenerativer Energie. Sie verzichtet auf fossile Brennstoffe und selbst sogenannte Sozialräume werden 
mittlerweile namentlich hervorgehoben. Ähnlich sieht es im Retailbereich aus, wobei hier die Ansprüche an 
die Immobilie gänzlich andere sind: Auch das Shoppingcenter setzt mittlerweile großteils auf Photovoltaik 
und Wärmepumpen und hat entweder Bienenstöcke am Dach oder großflächige Kunstinstallationen an den 
Wänden. Folgende besonders nachhaltige Retail- und Logistikimmobilien zeigen, wie diese Ansätze umgesetzt 
oder gar ergänzt werden. 

Autor: Amelie Miller
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UPGRADE FÜR NOCH MEHR ENERGIEEINSPARUNGEN – Q19 IN 
DÖBLING
Um den ressourcenschonenden Betrieb der Mall Q19 in Wien Döbling 
auf eine neue Ebene zu heben, wurde im Jahr 2021 das 1.200 Quadrat-
meter große Glasdach vollständig erneuert. Die neue Verglasung des 
Q19-Daches sorgt durch Wärmeschutz für eine Jahresenergieeinspa-
rung von bis zu 35 Prozent. Im Sommer können sogar 55 Prozent der 
Kühlenergie eingespart werden, da die einstrahlende Hitze durch das 
neue Glas gefiltert wird. Im Winter ergibt sich durch die besonderen 
Eigenschaften des Glases eine Verringerung der Transmissionswär-
meverluste von 15 Prozent. Während die Wärmeversorgung im Q19 
mittels Fernwärme erfolgt, wird das Gebäude in heißen Sommermo-
naten durch Kaltwasserspeicher am Dach gekühlt. 

Zertifizierungen/Awards: Ökoprofit 2017, 2018, 2019, 2020 & 2021, 
ICSC Int. Design & Development Award 2008, ICSC ReSource Award 
2008, Merit Award 2008

SHOPPEN IN MEDITERRANEM FLAIR – DESIGNER OUTLET CROATIA
Das Designer Outlet Croatia in Zagreb ist das erste seiner Art in Kroatien, das ein BREEAM-Zertifikat für nachhaltiges Bauen erhalten hat. Bei der Energieversorgung 
des Outlet-Centers mit einer Gesamtmietfläche von 15.500 Quadratmetern kommt vor allem Geothermie zum Einsatz. Im Winter werden damit ganze 100 Prozent des 
Heizbedarfs gedeckt, im Sommer kann 70 Prozent der benötigten Energie zur Kühlung entnommen werden. Dafür wurden insgesamt 264 Pfähle ins Erdreich getrie-
ben. Hinzukommen Photovoltaik-Anlagen mit insgesamt 1.200 Solar-Paneelen auf einer Fläche von 3.000 Quadratmetern, die im Jahresschnitt 383 Megawatt  
pro Stunde erzeugen. Eine energieeffiziente LED-Beleuchtung und Ladestationen für Elektroautos runden das nachhaltige Shoppingerlebnis ab.  

Zertifizierungen/Awards: BREEAM, Austrian Green Planet Building Award 
Architekturbüro: ATP architekten ingenieure
Bauherr: Designer Outlet Croatia d.o.o. (IKEA Centres)
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 ERLEBNISWELT IM DRACHENPANZER – ALEJA SHOPPING-CENTER
Mitten im dicht besiedelten Stadtteil Šiška in Ljubljana befindet sich das 
Shopping-Center Aleja, das nicht nur aufgrund der Lage Teil der Stadt ist, 
sondern auch direkten Bezug zum Wappentier der slowenischen Hauptstadt 
nimmt. Rautenförmige, verschieden glänzende Schuppen an der Fassade des 
Einkaufszentrums erinnern an den Panzer eines Drachens. Bei der Auswahl von 
Gläsern und Oberflächen wurde besonders darauf geachtet, dass es einerseits 
keinen Energieverlust nach außen und andererseits keinen zu starken Wärme-
eintrag nach innen gibt. An heißen Sommertagen versorgt ein unterirdischer 
Regenwassersammeltank mit einem Volumen von ca. 390 Kubikmetern die 
Rückkühlanlagen des Gebäudes mit Wasser. Mit dem gesammelten Regen-
wasser werden auch die Grünflächen auf dem Dach des Gebäudes mit Hilfe 
einer automatischen Bewässerungsanlage versorgt. 

Zertifizierungen/Award: Iconic Award 2021, Global RLI Award 2021
Architekt: ATP architekten ingenieure (Innsbruck)
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 HOLZLAGER – ILOGISTICS CENTER CARGO-PARTNER  
Bauen mit Holz ist auch in der Assetklasse Logistik angekommen. cargo-partner hat in Fischamend ein 
wahres Holzlager realisiert. In zwei Jahren Bauzeit kamen neben 4.080 Kubikmeter Fichtenholz auch 120 
Kubikmeter Lärchenholz zum Einsatz. Alle verwendeten Hölzer stammen aus nachhaltig bewirtschafte-
ten Wäldern in Österreich und Bayern und sind PEFC- sowie FSC-zertifiziert. Die nachhaltige Gebäu-
dehülle ermöglicht eine energie- und kostenschonende Temperaturführung zwischen 15 und 25 Grad 
Celsius, eine konstante Luftfeuchtigkeit von bis zu 70 Prozent, niedrige Betriebskosten sowie erhebliche 
Emissionsersparnisse. 

Zertifizierung: DNGB-Zertifikat in Gold 
Architekturbüro: POPPE*PREHAL ARCHITEKTEN ZT GmbH
Bauherr: ATL Immobilienverwaltung GmbH
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 WORK-LIFE-LOGISTIKCAMPUS IN LITAUEN – GIRTEKA CAMPUS VILNIUS 
Der neue Firmensitz von Girteka Logistics ist mehr als ein bloßer Umschlagplatz von Waren und Gütern: Er wurde als offener und lebendiger „Work-Life-Campus“ ge-
plant. Neben einem großen Angebot an Stellplätzen verfügt der Campus des litauischen Großflottenbetreibers auch über ein großes Angebot an Stellplätzen, eigene 
Truckservicestationen, verschiedene Bürogebäude und Einkaufsmöglichkeiten vor Ort. Das Energiekonzept für den Campus stammt von ATP sustain. Diese setzt auf 
den Energieverbund der unterschiedlichen Einheiten und ermöglicht den Austausch sowie die effiziente Nutzung von Energiequellen, -senken und -überschüssen.

Zertifizierungen/Awards: 
Architekturbüro: ATP architekten ingenieure (Wien)
Bauherr: Girteka Logistics
Projektentwickler: SIRIN Development
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KIWI LERBERG IN NORWEGEN 
Das Thema Nachhaltigkeit spielte bereits beim Bau der Filiale der norwegischen Supermarktkette KIWI eine zentrale Rolle. Einen wesentlichen Beitrag zur Reduktion 
der Treibhausgasemissionen des Gebäudes liefert die Dachkonstruktion. Das im Leichtbausystem errichtete Dach aus Holz besitzt eine enorm hohe Traglast und hält 
somit Schnee sowie Begrünung ohne Probleme stand. Trotzdem benötigt das Gebäude nur eine Stützachse für die Dachspannweite von 40 Metern. Darüber hinaus 
setzt die Supermarktkette auf eine energieeffiziente LED-Beleuchtung.

Zertifizierungen/Awards: Austria Green Planet Building Award
Architekturbüro: A-lab
Bauherr: Lerberg Utviklings AS, NorgesGruppen Eiendom AS
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INNOVATION TECHNODOM IN KASACHSTAN 
Das Besondere an dem Elektronikgeschäftslokal in 
Kasachstan mit Parkplätzen im EG des Unterneh-
mens TechnoDom ist, dass sich die Immobilie in ei-
ner extrem kalten Klimazone (-35/+34 Grad Celsius) 
befindet und als erstes Gebäude der Stadt keinen 
staatlichen Fernwärme-Anschluss hat. Wärme und 
Kälte werden durch ein Sondenfeld mit 41 Tiefen-
sonden mit der Länge von 80 bis 100 Metern sowie 
zwei kaskadierten Wärmepumpen bereitgestellt. 
Strom wird durch das PV-System am Dach mit 
der Leistung von 253 kWp produziert und deckt 
circa 73 Prozent des eigenen jährlichen Bedarfs. 
Im Vergleich zu einem kasachischen Standard-Ein-
kaufszentrum dieser Größe spart TechnoDom laut 
eigenen Angaben 645 Tonnen CO2 pro Jahr.

Zertifizierungen/Awards: Austrian Green Planet 
Building Award 
Projektentwickler: Neubau best.energy
Bauherr: Eduard Kim (TechnoDom AG)
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WELLEN AUS HOLZ – MACTAN-CEBU INTERNATIONAL AIRPORT – PHILIPPINEN
Der Mactan-Cebu International Airport auf den Philippinen ist Asiens einziges Flughafengebäude, dessen Tragwerk und Dachstruktur komplett aus Holz gefertigt 
wurde. Produziert und montiert von Rubner Holzbau am niederösterreichischen Standort Ober-Grafendorf. Für die wellenförmige Tonnendach-Tragstruktur mit einer 
Höhe von 15 Meter und Spannweite von 30 Meter kamen 4.500 Kubikmeter Brettschichtholz zum Einsatz. Die dazu notwendigen 23 Meter langen Bogenbinder-
Hälften wurden von Rubner Holzbau am Standort Ober-Grafendorf vorgefertigt. Die Herausforderung in der Konstruktion ist die Ausführung der Gebäudefugen für die 
Bewegungen im Erdbebenfall und bei hohen Windlasten sowie die Verankerung der Hauptträger am Betonbau. In der Hurrikan-Saison können die Windstärken an die 
200 Stundenkilometer erreichen. 

Zertifizierungen/Awards: Austria Green Planet Building, LEED Zertifizierung
Architekturbüro: IDA – Integrated Design Association Ltd., Hongkong
Bauherr: Konsortium GMR MEGAWIDE Cebu Airport Corporation (GMCAC), Philippinen
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INNERSTÄDTISCHER PARK – IKEA WIEN WESTBAHNHOF
Mit dem Ikea am Wiener Westbahnhof wurden mitten im urbanen Raum 
eine circa 2.700 Quadratmeter große Grünfläche und 160 Bäume neu 
gewonnen, die sich zusammen auf eine Blattfläche von über zwei Hektar 
summieren. Dank der extensiven Begrünung kühlt das Gebäude die 
Nachbarschaft des Wiener Westbahnhofs an einem Hitzetag um bis zu -1,5 
Grad Celsius. Die Bewässerung der Pflanzen erfolgt vollautomatisch. Für 
eine nachhaltige und bedarfsorientierte Wasserversorgung sorgen spezielle 
Sensoren. Zusätzlich dazu passt sich die Bewässerungsdauer mithilfe 
eines intelligenten Algorithmus an die saisonale Vegetation der einzelnen 
Pflanzen an. Besonders nachhaltig ist auch das Einrichtungshaus selbst, da 
es komplett autofrei ist und das Konzept gänzlich auf Fußgänger, Öffi-Nutzer 
und Radfahrer ausgerichtet ist. Das spart rund 350.000 Autofahrten, also 
1.000 Tonnen CO2, gegenüber einem herkömmlichen Einrichtungshaus.

Zertifizierungen/Awards: Greenpass Zertifikat, Bauherrenpreis 2022
Architektur: querkraft architekten, Wien
Bauherr: Ikea Einrichtungen Handels-GmbH
Freiraumplanung: Kräftner Landschaftsarchitektur und Green4Cities
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ÖKOLOGISCHES VORZEIGEPROJEKT – 
VIEGA SEMINAR- UND VERTRIEBSCENTER 
Das hochmoderne Seminar- und Vertriebscenter 
für den global führenden Anbieter von Installati-
onstechnik Viega wurde von ATP Wien und ATP 
sustain integral mit BIM als Plus-Energie-Haus 
geplant. Bauweise und hohe Luftdichtheit halten als 

„passive“ Maßnahmen den Energiebedarf so gering 
wie möglich. Als „aktive“ Maßnahmen kommen 
regenerative Energiequellen, mechanische Lüftung 
mit Wärmerückgewinnung und Ablagesysteme 
mit Niedertemperaturniveau zum Einsatz. Über die 
großflächige Photovoltaikanlage wird nicht nur der 
eigene Energiebedarf gedeckt, sondern überschüs-
siger Strom ins Netz einspeist.

Zertifizierungen/Awards: DNGB-Platin, klimaaktiv-
Gold, Nominierung für den Energy Globe Award 
Architektur: ATP architekten ingenieure
Bauherr: Viega
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LANDSCHAFT AM DACH – WIEN MITTE THE MALL  
Wien Mitte The Mall wurde als erstes Einkaufszentrum in Österreich mit 
einer DNGB-Zertifizierung nach dem „Gebäude im Betrieb“-2020-Stan-
dard (GiB) in Platin ausgezeichnet. Dabei wurde nicht nur The Mall zer-
tifiziert, sondern der gesamte Gebäudekomplex mit in Summe 100.000 
Quadratmetern, wobei 30.000 Quadratmeter davon auf Geschäftsflä-
chen entfallen. Um die Verbrauchswerte für Strom, Wärme, Kälte und 
Wasser zu erfassen, wurde ein Zähler-, Mess- und Monitoringsystem ins-
talliert. Auf Basis dieser Werte können gezielt Energieoptimierungsmaß-
nahmen getroffen werden. In Zukunft soll zudem beim Abfallmanage-
ment eine höhere Recyclingrate etwa durch die Wiederverwertung von 
Entsorgungsmaterialien angestrebt werden. Zum zehnjährigen Jubiläum 
wurde der 4.000 Quadratmeter große Dachgarten neugestaltet. 

Zertifizierungen/Awards: DGNB-Platin 
Architektur: Ortner & Ortner, Neumann + Steiner
Landschaftsgestaltung: Kaufmann + Partner
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